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Begrundung

1 ANLASS UND ZIELE DER ANDERUNG

Der Planungsverband ,Gewerbepark am Nurburgring” beabsichtigt die 3. Anderung des Be-
bauungsplans ,Gewerbepark am Nurburgring*.

Hiervon betroffen sind u.a. Erweiterungsflachen des Gewerbeparks in der Ortsgemeinde
Drees, die bisher als Ausgleichsflachen im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt waren.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kelberg stellt fur den Erweiterungsbereich
landwirtschaftliche Flachen dar. Das offentliche Interesse ist berihrt, da mit der Realisierung
der Vorhaben in der Region Arbeitsplatze geschaffen werden.

Die Bebauungsplananderung ,Gewerbepark am Nurburgring” ist aufgrund der geplanten stad-
tebaulichen Entwicklung nicht aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwi-
ckelt.

Da der Bebauungsplan in diesem Bereich als Hauptnutzungsart ein Gewerbegebiet (GE) gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO festsetzt, ist es aufgrund des Entwicklungsgebotes
erforderlich, den Flachennutzungsplan zeitnah und parallel hierzu gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu
andern.

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplans wurde auf dem aktuellen Kataster digitalisiert
und an die Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst.
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan der VG Kelberg, 4. Fortschreibung, Ausschnitt, ohne
Mafstab, Quelle VG Kelberg

2 VERFAHREN

Der Planungsverband ,Gewerbepark am Niirburgring* hat den Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes ‘Gewerbepark am Nurburgring’ gefasst.

Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes wurde seitens des Verbandsgemein-
derates Kelberg in seiner Sitzung am 15.12.2016 beschlossen.

Das Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird nicht eingehalten. Daher ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans notwendig. Diese Anderung erfolgt im sogenannten Parallelverfah-
ren nach § 8 (3) BauGB.

3 PLANGEBIET

3.1 LAGE UND GELTUNGSBEREICH/ TOPOGRAPHIE

Die Ortsgemeinde Drees selbst liegt im Norden der Verbandsgemeinde Kelberg.
Das Plangebiet liegt im Norden der Gemarkung unmittelbar stidlich der Bundesstral’e B 258
und westlich der Kreisstral3e K93. Die gewerbliche Erweiterung wurde bereits im Rahmen der
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Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes angedacht, aber aufgrund der Bedenken des
Landesamtes fir Geologie und Bergbau zunéchst verworfen.

Der gewerbliche Erweiterungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Drees,
Flur 1, die Flurstiicke Nr. 3/5, 4, 5 und 99 vollstandig.

Das Plangebiet ist tGber die Gottlieb-Daimler-StralRe verkehrlich erschlossen und wird durch
den Dreeser Bach vom sonstigen Gewerbepark rdumlich getrennt.

VY TS o N

Abbildung 2: Lage der Ortsgemeinde Drees mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs
(Quelle: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz, ©GeoBasis- DE / LVermGeoRP 2017,
http://geo4.service24.rlp.de/client/geobasisviewer)
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Abbildung 3: Luftbild; Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Geobasisinformation der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, ©GeoBasis- DE /
LVermGeoRP 2017, http://geo4.service24.rlp.de/client/geobasisviewer)

3.2 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die &uRRere Erschlielung der geplanten gewerblichen Erweiterung des Gewerbeparkes ist
Uber die Gottlieb-Daimler-Stral3e vorgesehen. Von dieser Strae ausgehend sind die Gberort-
lichen Anbindungen an die Bundesstrafl3e B 258 vorhanden.

3.3 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die vorhandenen Systeme geplant. Die innere
ErschlieBung des Erweiterungsbereiches soll in den folgenden Genehmigungsverfahren kon-
kretisiert werden.
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3.4 PLANUNGSRECHTLICHE DARSTELLUNGEN

3.4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung werden gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Damit erfolgt in dieser Planungsebene eine hinreichende Konkretisierung.

4 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz im Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

Art der Nutzung Flachenanteil in m2 Flachenanteil in m2
Wirksamer Flachennutzungs- Anderung Flachennut-
plan zungsplan
Gewerbliche Bauflachen ca. 2.2 ha
Flache fur die Landwirtschaft ca. 2.2 ha
gesamt ca. 2.2 ha

5 ZIELE UND DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN /
LANDES-PLANERISCHE STELLUNGNAHME

Die Planungen konnen geméaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung —konkret: des
Landesentwicklungsprogrammes und des Raumordnungsplanes der Region Trier in seiner
geltenden und der Entwurfsfassung vom Januar 2014- angepasst werden.

Beeintrachtigungen oder Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes werden —mit Aus-
nahme der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch das Vorhaben
selbst- nicht erwartet. Fir die Eingriffe sind sowohl Vermeidungs- als auch Ausgleichsmalf3-
nahmen moglich (vgl. hierzu Bebauungsplandnderung und dazugehdriger Fachbeitrag Natur-
schutz).

Die vom Planungsvorhaben betroffenen Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung wer-
den im Folgenden im Einzelnen benannt.

5.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM IV (LEP IV) 1

Folgende Ziele und Grundsétze sind von der Planung betroffen:

Ziele und Grundsétze
G 52
Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig genutzt werden.
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Der Planungsverband ,Gewerbepark am Nudrburgring” hat die in Rede stehende Erweiterungs-
flache bereits im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes als gewerbliche
Entwicklungsflache betrachtet. Damals stand noch das Vorbehaltsgebiet zum Rohstoffabbau
der direkten Entwicklung entgegen. Nachdem nunmehr der gesamte Gewerbepark fast voll-
standig genutzt wird und weitere Nachfragen nach gewerblichen Flachen bekannt sind, war
die weitere Entwicklung von gewerblichen Bauflachen unausweichlich.

Die Planung entspricht dem Ziel eines interkommunal abgestimmten Entwicklungskonzeptes
zur gemeinsamen gewerblichen Entwicklung. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass der Ge-
werbepark insbesondere durch die Lagegunst am Nurburgring gut angenommen wird und
deshalb eine Erweiterung mittelfristig erforderlich wird.

Von der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen sind keine landesweit bedeutsamen Berei-
che fur die Landwirtschaft betroffen. Die Flachen sind bereits im Eigentum des Zweckverban-
des.

5.2 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN 2

5.2.1 VORBEHALTSGEBIET ZUM ROHSTOFFABBAU

Im geltenden Raumordnungsplan (RROP) der Region Trier ist die Erweiterungsflache als Vor-
rangflache fir Rohstoffgewinnung gekennzeichnet.

Die Planungsflache (Erweiterungsbereich und stdlich angrenzende Flachen) hat sich somit
mit der rohstoffgeologischen Fachplanung des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Uber-
schnitten.

Aufgrund der hier vorliegenden Planung, der Bebauungsplananderung und Schreiben vom
13.06.2016 wurde die Rohstoffsicherungsflache der Basalt-/Lavasand-Lagerstétte nordlich von
Drees neu bewertet. Anhand von Gelandebefunden und weiterer Auswertung geologischer
Kartenwerke wurde diese Rohstoffsicherungsflache im ndrdlichen Bereich erheblich reduziert.
Die Rohstoffsicherungsflache ndrdlich von Drees kann somit aus der Flachenkulisse der Roh-
stoffsicherung entlassen werden.

Die vorliegende Gewerbegebietserweiterung steht somit im Einklang mit den Belangen des
Geologischen Landesamtes und der Regionalplanung.

5.3 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN ENTWURF 2014 (ROPNEU) 4

Ziele der Raumordnung, die in dem im Januar 2014 von der Regionalvertretung beschlosse-
nen Entwurf des Raumordnungsplanes formuliert sind, sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

In Kapitel 11.2.6 Gewerbliche Wirtschaft heil3t es:

G 56

Der Wirtschaftsstandort Region Trier soll in seiner raumlichen Struktur so weiterentwickelt
werden, dass er den kinftigen Anforderungen der gewerblichen Wirtschaft gerecht werden
kann und seine Konkurrenzfahigkeit auf den europaischen Markten zu festigen vermag.
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G 57

In allen Teilrdumen der Region sollen die infrastrukturellen und flachenmé&Rigen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung vorhandener und die Ansiedlung neuer Betriebe der gewerblichen
Wirtschaft gesichert bzw. verbessert werden.

G 65

Die Ausweisung der Gewerbestandorte mit tberdrtlicher Bedeutung obliegt den Tragern der
Flachennutzungsplanung. Diese Gewerbezentren sollten von mehreren Gemeinden im Sinne
interkommunaler Gewerbegebiete gemeinsam entwickelt und betrieben werden.

Der Gewerbepark am Nurburgring ist als interkommunales Gewerbegebiet (iber die Region
hinaus entwickelt worden und soll auch in Zukunft gesichert werden. Die Erweiterung der ge-
werblichen Bauflachen tragt den Zielen und Grundsétzen Rechnung.

G 66
Bei der Ausweisung der interkommunalen Gewerbezentren sollen insbesondere folgende Ge-
sichtspunkte berucksichtigt werden:

e Die Flachen sollen in der Regel im rdumlichen Zusammenhang zu bestehenden Sied-
lungsflachen geplant werden. Zur Vermeidung von Belastungen sollen dabei die Nach-
barnutzungen bericksichtigt werden.

¢ Die Flachen sollen unmittelbar an das Uberortliche Stral3ennetz angebunden werden.

e Bei der Flachenauswahl sollen erhebliche Belastungen von Natur und Umwelt vermie-
den sowie auf die Verfligbarkeit und eine wirtschaftlich vertretbare ErschlieRung ge-
achtet werden.

G 69

Die ansiedlungsreife Aufbereitung gewerblicher Bauflachen mit Uberregionaler, regionaler und
uberdrtlicher Bedeutung erfordert erhebliche finanzielle Aufwendungen, die die Finanzkraft
einzelner Gemeinden haufig Uberfordert. Daher sollten diese in der Regel als interkommunale
Gewerbeflachen betrieben werden.

Die Lage des Erweiterungsbereiches befindet sich im raumlichen Zusammenhang zu beste-
henden Siedlungsflachen und sind gut an das Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

Wie die Untersuchungen im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz gezeigt haben, kénnen
erhebliche Belastungen von Natur und Umwelt vermieden werden. Die Verfligbarkeit der Fla-
chen ist gewahrleistet und eine wirtschaftlich vertretbare ErschlieBung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand moglich.

6 PLANUNGSKONZEPT/VORGESEHENE ANDERUNGEN

Im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens haben sich nunmehr folgende Anderungen erge-
ben, welche im Folgenden erlautert werden:
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Die vorgesehenen Anderungen sind den folgenden Karten zu entnehmen.

Flachennutzungsplan Bestand

Flachennutzungsplan Planung
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Umweltbericht

1 UMWELTBERICHT

1.1 KURZDARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen der Begrindung zum
Flachennutzungsplan in Kapitel 1 ,Anlass und Ziele der Anderung*“ verwiesen.

Da im vorliegenden Planungsfall der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Anderung
des Bebauungsplans geéndert wird, sind nachfolgend die Inhalte des Umweltberichts zum
Bebauungsplan tibernommen.

1.2 VORBEMERKUNGEN UND PLANUNGSVORGABEN

Bei der Anderung, Erweiterung oder Neuaufstellung von Bauleitplanen sind gemafR 8§ 1a, 2
(4) und 2a BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens und des Kili-
mas zu bertcksichtigen.

1.3 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACHPLANUN-
GEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG
Fachgesetze

Folgende umweltrelevanten Fachgesetzte sind in der vorliegenden Planung zu berticksichti-
gen:

e Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen fur
Wohngebiete oder sonstige schutzbedirftige Gebiete ausgeschlossen werden,

e Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landesnaturschutzgeset-
zes; im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein Fachbeitrag Naturschutz
gemal den Anforderungen des 8 9 Landesnaturschutzgesetz erstellt

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
¢ Ordnungsgemale Abfallentsorgung,

e Umsetzung alternativer Methoden zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswas-
sers entsprechend den Vorgaben des Landeswassergesetztes.
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1.4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

1.4.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES UND DER
UMWELTMERKMALE

Im Vorfeld der Einleitung des Bauleitplanverfahrens wurde eine Bestandsaufnahme und
—analyse durchgefihrt (siehe auch Fachbeitrag Naturschutz, Planungsbiro Valerius). Ein Be-
standteil dieses Planungsschrittes war die Darstellung der umweltrelevanten Belange und de-
ren Betroffenheit. Es galt, die Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegun-
gen zu geben. Dabei wurden die Ergebnisse und Erkenntnisse aus den umweltrelevanten
Fachgutachten wie etwa des genannten Fachbeitrages berlcksichtigt.

Ziel dieses Planungsschrittes ist es, die Umweltbelange herauszuarbeiten, fiir die eine we-
sentliche Beeintrachtigung zu erwarten ist. Gleichzeitig sollen Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativ beeinflusster Umwelteinwirkungen abgelei-
tet werden.

1.4.2 SCHUTZGUT MENSCH

Fur das Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkun-
gen auf die Erholungsfunktion (Landschaftsbild und Barrierewirkung) und mdgliche Immissi-
onsauswirkungen durch Larm und Geruch von Bedeutung.

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine wesentlichen Auswirkungen firr die angrenzenden
Nachbarnutzungen zu erwarten, da es sich um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbes
in ca. 1.000 m Entfernung zu den nachsten Ortslagen handelt.

Die festgesetzten Kompensations- und BegriinungsmafRnahmen und die vorhandenen Griin-
strukturen tragen dazu bei, dass die Planung in das Landschaftsbhild eingebunden werden
kann. Das direkte Betriebsumfeld ist allerdings durch klare Gestaltung der Betriebsablaufe und
innere Durchgriinung zu gliedern.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion ist von geringer Bedeutung.

Bewertung: mittel

1.4.3 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Gemal den Vorgaben des Bundesnhaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. lhre Lebensraume und sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen
und zu entwickeln.

Die intensive Nutzung bzw. Bewirtschaftung der im Plangebiet gelegenen Flachen fihrt dazu,
dass eine geringe Empfindlichkeit der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen gegenuber der ,neuen
Nutzung’ besteht.

Die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe fihren nicht zu einer erheblichen und nachtei-
ligen Beeintrachtigung. Lediglich die ,neu’ hinzukommenden Uberbaubaren Flachen fihren zu
Bodenversiegelungen. Die Festsetzung von Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie von Pflanzgeboten nach 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB fihrt zu einer ,Ordnung’
und klar gegliederten Nutzungsbereichen im Plangebiet.
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Bewertung: gering

1.4.4 SCHUTZGUT BODEN

Gemal dem Optimierungsgebot des § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden.

Durch die geplante Anlage werden ca. 2,2 ha Flachen flr bauliche und sonstige Zwecke her-
angezogen. Der Boden des Planungsgebiets ist zwar durch die landwirtschaftliche Nutzung
erheblich vorbelastet, dennoch sind die Bodenfunktionen vorhanden, wenn auch in einge-
schrankter Form.

Trotz der bestehenden Beeintrachtigung des Bodens, aber wegen der fehlenden Mdglichkeit,
Boden zu vermehren, wird die Schutzbedurftigkeit als mittelwertig eingestuft.

Es wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.

Beurteilung: mittel

1.45 SCHUTZGUT WASSER

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist zwischen den Bereichen
Grundwasser und Oberflachenwasser zu differenzieren.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Der Eingriff in die Grundwassersituation ist durch die geplante Nutzung als mittel einzustufen.
Die hinzukommende Flachenversiegelung wird aber zu einer Verschéarfung bzw. weiteren Re-
duzierung der Oberflachenwasserversickerung fiihren.

Das anfallende Oberflachenwasser kann im Rahmen der Ausgleichsmal3nahmenplanung in
die sudlich des Gewerbeparks gelegenen Ausgleichsflachen geleitet werden.

Bewertung: mittel

1.4.6 SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Im Plangebiet sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegentber der
Luft- und Klimasituation zu erkennen.

Mikroklimatische Veranderungen sind in Form von Warmeinseln zu erwarten, die sich im Falle
von grof3en und zusammenhangenden Versieglungen (Vorplatze/Gebaude) entwickeln.

Es sind griinordnerische Malinahmen zur Verschattung im Bereich der Betriebsgrundstiicke
vorzusehen, um die Bildung von Warmeinseln zu minimieren.

Bewertung: gering

1.4.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die gewerbliche Erweiterungsflache hat aus Sicht der Landschaftsbildqualitat eine mittlere
Bedeutung. Dies resultiert aus den vorhandenen Vorbelastungen, die sich unmittelbar und
mittelbar an den Gewerbepark anschliel3en. Hierunter fallen die Ortslagen Meuspath und Bal-
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khausen sowie die Anlagen und Gebaude des Nirburgrings sowie die vorhandene B 258, die
Rennstrecke bzw. der Offroad Park.

Zusatzlich zur heterogenen Topografie, findet sich im unmittelbaren und mittelbaren Umfeld
des Erweiterungsbereichs ein Wechsel von Wald- und Offenlandflachen.

Die zum jetzigen Zeitpunkt bestehende Einsehbarkeit in den Erweiterungsbereich ist durch nur
vereinzelt vorhandene gliedernde Gehdolzstrukturen gegeben.

Hinsichtlich der Erholungseignung ist anzufiihren, dass der Landschaftsraum am Ring insbe-
sondere fur Rennsportinteressierte von besonderer Bedeutung ist. Es darf daher davon aus-
gegangen werden, dass der typische Erholungssuchende, bis auf die im Ort lebende Bevélke-
rung, im naheren und weiteren Umfeld des Gewerbeparks des Nirburgringareals in der Regel
kaum anzutreffen ist.

Die Schutzbedurftigkeit des Gewerbeparks und seines Umfeldes ist als mittel einzustufen.

Bewertung: mittel

1.4.8 SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Schutzgiter sind durch die Lage des Plangebietes
nicht zu erwarten.

Bewertung: gering

1.49 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN BELANGEN DES UMWELTSCHUTZES

Die gemald den Vorgaben des Baugesetzbuches zu berlicksichtigenden Schutzgiter beein-
flussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Die geplante Neuversiegelung ist durch Ausweisung von Pflanzstreifen und Vorgaben bzgl.
der Oberflachengestaltung von Wegen, Stell- und Lagerflachen teilweise zu kompensieren.
Durch die ordnende Funktion des Bebauungsplans werden klar definierte Nutzungsbereiche
herausgebildet.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind
nicht zu erwarten.

1.4.10 ZUSAMMENGEFASSTE UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Schutzgiter hat gezeigt, dass die Umweltauswirkungen vor allem in dem
Verlust von Boden und Bodenfunktionen und einer Beeintrachtigung des Landschaftshildes
liegen.

Im Folgenden sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens
in zusammengefasster Form beurteilt:
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SCHUTZGUT BEURTEILUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN | ERHEBLICHKEIT
MENSCH Eingriff in das Landschaftsbild
2
PFLANZEN UND TIERE | Verlust von Teillebensraumen auf bisher unbebauten
Flachen
1
BODEN Fortschreitende Beeintréachtigung der Bodenfunktion
(Grundwasser, Oberflachenwasserretention) 5
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
Bodenbewegung und Verdichtung
WASSER Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
Beschleunigung des Wasserabflusses 2
Verlust von Oberflachenwasserretention
LUFT UND KLIMA Veranderung des Kleinklimas durch zusatzliche
Uberbauung und Bodenversiegelung 1
LANDSCHAFT Einsehbarkeit und Fernwirkung
Verbesserungspotential durch steuernde Mafl3nah- 2
men auf der Ebene des Bebauungsplans
KULTUR UND SACH- | Keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern
GUTER
0
WECHSELWIRKUNGEN | Es sind keine erheblichen Wechselwirkungen zu
erwarten 1

0 =nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 =erheblich 3 =sehr erheblich
Die Gesamtbewertung zeigt, dass insgesamt eine umweltvertragliche Planung maoglich ist.

Der Fachbeitrag Naturschutz zur Bebauungsplananderung kommt zu folgendem Ergebnis:
Insgesamt ist dem Untersuchungsraum eine geringe bis mittlere Schutzwurdigkeit, einzurau-
men. Dennoch ist festzuhalten, dass der geplante Eingriff und die damit vorhandenen Beein-
trachtigungen kompensierbar sind bzw. dass bei Eingriffen in Flachen mit geringer Schutzbe-
durftigkeit seitens der Landschaftsplanung keine Belange entgegenstehen.

1.5 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

1.5.1 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Umsetzung der Planung wird die im vorherigen Kapitel ermittelten Umweltauswirkungen
bewirken.
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Jedoch bietet die Umsetzung der Planung auch die Moglichkeit nach Verbesserung der um-
weltrelevanten Belange. Kinftig wird durch die Verortung und Festsetzung klar definierter und
gegliederter Nutzungsbereiche im Plangebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung még-
lich sein. Insbesondere die Versiegelungsflachen werden durch die Festsetzung tiberbaubarer
Grundstucksflachen eindeutig vorgegeben. Mit der Festsetzung von Pflanzmalinahmen auf
der Grundlage des § 9 (1) Nr. 25 BauGB im Bebauungsplan entlang der seitlichen Grund-
stiicksgrenzen wird eine erhebliche Verbesserung fur die Einbindung in das Landschaftsbild
erzielt. Diesem Ziel dienen auch die Festsetzungen zur inneren Durchgriinung des Plangebie-
tes.

1.5.2 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Ohne die Erweiterung des Bebauungsplans oder Anderung des Flachennutzungsplans wiirde
das Plangebiet als Kompensationsmafinahme festgesetzt.

1.6 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
ERHEBLICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ergibt sich u.a.
aus den Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie dem Abwégungsgebot des § 1 (7) BauGB.

Insbesondere sind nach § 1a (3) BauGB auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung die Auswirkungen einer mdglichen Siedlungsentwicklung auf die Belange von
Natur und Landschaft zu beurteilen.

Es sind Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Fir un-
vermeidbare Beeintrachtigungen sind geeignhete Kompensationsmal3hahmen abzuleiten, die
entweder auf Teilflachen innerhalb des Plangebiets selbst oder aber an externer Stelle nach-
zuweisen sind.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wurde ein Fachbeitrag Naturschutz ge-
mal den Anforderungen des § 9 Landesnaturschutzgesetz erstellt. Wie die durchgefiihrte Be-
wertung der umweltrelevanten Schutzgiter gezeigt hat, sind ,nur’ solche Belange (Boden,
Landschaftsbild) betroffen, die auch Bestandteil der Bestandserfassung und —bewertung des
Fachbeitrages sind.

Bestandtell ist eine Eingriffshilanzierung, aus der Umfang und Art der Mal3nhahmen abgeleitet
werden kodnnen. Aus diesem Gutachten geht hervor, dass der zu erwartende Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Umsetzung verschiedener Mal3nahmen ausgeglichen werden kann.

Weitere umweltrelevante Gutachten wie beispielsweise Immissionsschutzgutachten wurden
nicht ausgearbeitet, da hierzu keine Notwendigkeit besteht und/oder im Gegensatz zum Fach-
beitrag keine gesetzliche Verpflichtung besteht.
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16.1

ALLGEMEINE UMWELTBEZOGENE ZIELVORSTELLUNGEN

Zunachst werden allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen definiert, die als Planungs-
leitziele Eingang in die Planung finden sollen.

Diese lauten wie folgt:

1.6.2

Entwicklung von Malnahmen zwecks Einbindung des Plangebietes in das Land-
schaftsbild,

Einschrankung und Verortung der Versiegelung mit dem Ziel nach Erhalt der Boden-
funktion (Versickerungsfahigkeit des Bodens),

Herausbildung klar definierter Nutzungsbereiche im Plangebiet durch innere Durchgri-
nungsmalnahmen als gliedernde Elemente,

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen, wie Immissionen durch Larm, Erschiitte-
rungen oder Geruch.

SCHUTZGUT BODEN

Um fir das Schutzgut Boden eine entsprechende Kompensation erzielen zu kdnnen, sollen
folgende Malinahmen umgesetzt werden:

Steuerung bzw. Verortung der Uberbaubaren Teilflachen durch Festsetzung von Uber-
baubaren Grundstucksflachen,

Festsetzung, dass eine wasserdurchlassige Oberflachengestaltung von Wegen, Zu-
fahrten sowie Stellplatz- und Lagerflachen zu erfolgen hat,

Festlegung einer Grundflachenzahl.

Unvermeidbare Belastungen

Trotz der vorgenannten Maflinahmen wird eine weitere Versiegelung im Plangebiet moglich
sein. Eine Beeintrachtigung des Bodens bzw. der Funktionsfahigkeit ist somit unvermeidbar.

1.6.3

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Orts- und Landschaftsbild soll grundséatzlich wie folgt gesichert werden:

Beschrénkung der Hohenentwicklung zuldssiger Gebaude,

Lockere, gut gegliederte Abpflanzungen und Durchgrinungsmaflnahmen im Plange-
biet (insbesondere entlang der Aul3engrenzen),

Vorgabe sinnvoller Gestaltungsvorgaben,

Ausrichtung von KompensationsmalRnahmen auf die Schutzbedurftigkeit des Land-
schaftsbildes (Vermeidung weiterer Belastung).
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1.6.4 SCHUTZGUT WASSER

Auf die Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Wasser’ kann der Bebauungsplan durch
Festsetzzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung sowie mdoglichst flachenspa-
render Bebauung reagieren.

Durch geeignete MalRnahmen ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser auszu-
schlie3en.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Gewahrleistung einer funktionalen Betriebsfiihrung.

Eine weitere Reduzierung des Versiegelungsgrades kann lediglich durch die wasserdurchlas-
sige Oberflachengestaltung von Zufahrten, Stellplatzen u.d. sowie die Festlegung von uber-
baubaren und nicht iberbaubaren Flachen erzielt werden.

1.7 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort

Auf eine Prifung von Standortalternativen wurde verzichtet, da das Plangebiet an das beste-
hende Gewerbegebiet angrenzt und eine ErschlieRung vorhanden ist.

1.8 ZUSATZLICHE ANGABEN

1.8.1 TECHNISCHE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Fur die Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wird ein Fachbeitrag Na-
turschutz entsprechend den Anforderungen des § 17 Bundesnaturschutzgesetz ausgearbeitet.
Dieser greift auf die Vorgaben der Landschaftsplanung, der Biotopkartierung und auf eine Ein-
griffshilanzierung zurtick.

Das Fachgutachten wird in der Umweltprifung zur Beurteilung und Festsetzung von Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkun-
gen herangezogen.

Probleme bei der Erhebung der Grundlagen haben sich bisher nicht ergeben.

1.8.2 MONITORING - HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTUBERWA-
CHUNG

Die Ausfiihrung der notwendigen Ausgleichsmal3hahmen wird durch den Planungsverband
erstmalig ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen im Erweiterungsbereich durch
eine Ortshesichtigung Uberprift.
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Die Festsetzungen zur Einbindung in das Landschaftsbild (wie z.B. Mal3 der baulichen Nut-
zung, Hohe baulicher Anlagen, Oberflachengestaltung von Zuwegen, Stellplatzen etc.) wird
durch den Planungsverband erstmalig bei der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
nach 8 36 BauGB geprift. Eine weitere Prifung erfolgt durch Ortsbesichtigung nach Umset-
zung der baulichen Anlagen.

1.9 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung soll die Nutzung eines Teilbereichs fur eine
Gewerbegebietserweiterung ermoglichen. Mit der Bebauungsplanédnderung sollen die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben mit entspre-
chenden Nebenanlagen und Einrichtungen geschaffen werden. Gleichwohl soll fur eine, dem
AulRenbereich zuzuordnende Flache eine nachhaltige und geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleistet werden und somit dem Grundsatz, wonach der Auf3enbereich grundsatzlich
von Bebauung bzw. wesensfremden Einrichtungen freizuhalten ist, Rechnung getragen wer-
den.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Erschlieung des Erweiterungsbereiches tber die Gott-
lieb-Daimler Stral3e vor. Grinordnerische Mal3Bhahmen sind in erster Linie entlang den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen angedacht. Das Erfordernis nach Eingrinung der Betriebsgrund-
stiicke ergibt sich insbesondere aus der Lage im AulRenbereich. Die im Konzept enthaltenen
,Grunflachendarstellungen’ orientieren sich schwerpunktméaRig an den landespflegerischen
Vorgaben des Fachbeitrags.

Im Rahmen der Erfassung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen, die mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans vorbereitet werden, haben sich keine wesentlichen Beeintréachti-
gungen fur die Schutzgiter ,Boden’, Wasser’ sowie ,Landschaft’ herauskristallisiert.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen eines Fachbeitrags Naturschutz un-
ter Anwendung von anerkannten Beurteilungsmal3stdben bewertet.
Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich sind:

o KM 1: Flachenextensivierung/Bepflanzung
KM 2: Gehoblzpflanzung
KM 3: Freie Sukzession
KM 4: Gehblzstreifen

Auf die Beeintrachtigung der Schutzgiter ,Boden’ und ,Wasser’ kann der Bebauungsplan
durch

¢ die Festlegung von liberbaubaren Flachen,

e einer moglichst flachensparenden Bebauung unter Bertcksichtigung der Nutzeranspriiche
des Betriebs,

o der wasserdurchlassigen Oberflachengestaltung von Zufahrten, Stellplatzen etc.
reagieren.

Um eine wirkungsvolle Einbindung der noch zu errichtenden baulichen Anlagen in das Land-
schaftsbild erzielen zu kénnen, sind die im Fachbeitrag Naturschutz genannten Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen vollinhaltlich umzusetzen. Durch die Festsetzungen werden klar defi-
nierte und voneinander getrennte Nutzungsbereiche geschaffen.
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Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann derzeit zusammenfassend festgehalten werden,
dass unter Berlcksichtigung und Umsetzung der vorgenannten MalRnahmen eine umweltver-
tragliche Planung ermdglicht wird, durch die keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

aufgestellt im Auftrag der Verbandsgemeinde Kelberg

W WaldstralRe 14, 56766 Ulmen
e Ulmen, Februar 2017
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