UR. Nr. 264 far 2010

VERHANDELT

zu Mainz, Stifisstralle 9, in den Raumen des Ministeriums fir Wirt-
schaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau, wohin sich der Notar auf
Ersuchen der Beteiligten begab, am 25. Marz 2010

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Notar Bernd Kunze
mit dem Amissitz in Adenau

erschienen heute

die Nlrburgring GmbH, Otto-Flimm-Stralle, D-53520 Nirburg, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts Koblenz unter HRB 10234,
hier vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten und von den Be-
schrénkungen des § 181 BGB befreiten Geschéftsfilhrer

Herrn Hans-Joachim Koch, geboren am 21.02.1958,
geschéftsanséssig: c/o Nirburgring GmbH, in 5320 Nlrburg, Otto-
Flimm-Stral3e, dem Notar von Person bekannt,

- nachfolgend ,Verpachter 1" genannt -

die Erlebnispark Nurburgring GmbH & Co. KG (umfirmiert in Ringwerk
GmbH & Co. KG), Otto-Flimm-Strale, D-53520 Nlrburg, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Kobienz unter HRA 12631

hier vollmachtlos vertreten durch Hermn Hans-Joachim Koch, vorge-
nannt,

nachfolgend ,Verpéachter 2“ genannt -

die Nirburgring Adventure GmbH, Historisches Fahrerlager, D-53520
Nurburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Koblenz
unter HRB 11701 hier vertreten durch den einzelvertretungsberechtig-
ten und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiten Geschéafts-
fuhrer

Herrn Hans-doachim - Koch, geboren am 21.02.1958,
geschaftsansassig: c/o Nurburgring GmbH, in 5320 Nirburg, Otto-
Flimm-Straf®e, dem Notar von Person bekannt,

nachfolgend ,Verpachier 3" genannt -

die Camp 4 Fun GmbH & Co. KG, Eckertshohl 1, D-56645 Nickenich,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Koblenz unter
HRA 13371 vertreten durch ihre alleinige persénlich haftende Gesell-
schafterin, die im Handelsregister des Amtsgerichts Koblenz unter HRB
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16550 unter der Firma Camp 4 Fun Verwaltungs GmbH eingetragene
Geselischaft mit beschrankter Haftung mit dem Sitz in Nickenich, Ec-
kertshoht 1, diese wiederum vertreten durch den einzelvertretungsbe-
rechtigten und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiten Ge-
schaftsfiihrer

Herrn Hans-Joachim Koch, geboren am 21.02.1958,
geschéftsansassig: c/o Nurburgring GmbH, in 5320 Niirburg, Otto-
Flimm-Stralle, dem Notar von Person bekannt,

nachfolgend ,Verpachter 4° genannt -

die Motorsport Resort Nurburgring GmbH, Auf dem Annenhof 8, D-
93539 Kirsbach, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Witt-
lich unter HRB 40518 hier verireten durch den einzelvertretungsberech-
tigten und von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreiten Ge-
schaftsflihrer

Herrn Kai Richter, geboren am 01.06.1967, wohnhaft Am Muhlenbach 8
, D-40670 Meerhusch, dem Notar von Person bekannt,

- nachfolgend ,Verpachter 5 genannt

die Congress- und Motorsport Hotel Nirburgring GmbH, Auf dem
Annenhof 8, D-53539 Kirsbach, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Wiltlich unter HRB 40687, vertreten durch den einzelver-
tretungsberechtigten und von den Beschrankungen des § 181 BGB be-
freiten Geschaftsflhrer

Herrn Kai Richter, geboren am 01.06.1967, wohnhaft Am Mihlenbach 8
, D-40670 Meerbusch, dem Notar von Person bekannt,

- nachfolgend ,Verpéachter 6" genannt

- Verpachter 1 bis Verpachter 6 nachfolgend einzein oder gemeinsam
auch ,Verpachter” genannt -

die ,GrundKapital Management GmbH", eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Dasseldorf unter HRB 61513 vertreten durch den ein-
zelvertretungsberechtigten und von den Beschrankungen des § 181
BGB befreiten Geschéftsfihrer, Herrn Jorg Lindner, geb. am
16.11.1958, anséssig in 40547 Disseldorf, Emanuel-Leutze-Str. 17

als Pachter,

- nachfolgend ,Pachter” genannt -

Herr Lindner wurde durch den vor Beurkundung gefafiten, vorliegenden
Beschluft zum Geschaftsflihrer des Pachters bestellt, der in Kopie als
Anlage zu dieser Urkunde genommen wurde.




- Pachter* und ,Verpachier” nachfolgend gemeinsam auch ,Parteien”
genannt -

Der Notar bescheinigt aufgrund heutiger Einsicht in die Handelsregister,
dass die vorbezeichneten Gesellschaften an den vorstehend angege-
benen Stellen in den Handelsregistern eingetragen sind und die vorbe-
zeichneten Herren, wie angegeben, zur Vertretung der Gesellschaften
berechtigt sind. '

Die Erschienenen, handelnd wie angégeben, liefsen folgenden
Betriebspachtvertrag

beurkunden:

i. Priambel

Der Verpachter 1 ist Eigentimer und Betreiber der Rennsirecken
,Grand-Prix-Strecke NuUrburgring® und ,Necrdschleife”. Des Weiteren
betreibt der Verpachter 1 am Nurburgring ein ganzjahriges Freizeit- und
Businesszentrum, wozu unter anderem auch die ring°arena, das
ring“werk mit dem ring°racer, der ring°boulevard und eine Kartrennbahn
gehoren. '

Der Verpachter 2 betreibt eine Indoor-Freizeitaniage, der Verpachter 3
eine Rennfahrerschule und der Verpachter 4 einen Offroad-Park am
NUrburgring.

Der Verpachter 5 ist EigentUmer verschiedener Grundstiicke, auf denen
bestimmte Projekte umgeseizt werden wie das sog. "Feriendorf Drees".

Der Verpachter 6 betreibt das ,Lindner Congress & Motorsporthotel” am
Nurburgring und das ,Personalhaus”.

Im Rahmen einer Neuorganisation ist geplant, den operativen Ge-
schafisbetrieb der Verpachter durch eine selbstandige Betriebsgesell-
schaft — bei gleichzeitiger Trennung von Besitz und Betrieb des operati-
ven Geschéfts — fortzufGhren.




Der Péachter ist daran interessiert, den operativen Betrieb der Verpach-
ter zu (bermehmen und auf eigene Rechnung zu fGhren.

Dabei wird der Pachter unter anderem gemeinsam mit der Ahr-Rhein-
Eifel Tourismus und Service GmbH die touristischen Angebote der Re-
gion vermarkten.

Zu diesem Zwecke schliefden die Verpachter und der Pachter den nach-
folgenden Betriebspachtvertrag (nachfolgend ,Pachtvertrag").

Im Hinblick auf die gewiinschte schnellstmogliche Umsetzung des Vor-
habens haben sich die Parteien dahingehend versténdigt, keine um-
fangreichen Due Diligence Untersuchungen der zu pachtenden Ge-
schéaftsbetriebe durchzufiihren. Um den flr den Pachter damit verbun-
denen Unsicherheiten Rechnung zu tragen, vereinbaren die Parteien
eine Ubergangszeit, in der besondere Regelungen fir die Pachtzinser-
mittlung gelten.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien was folgt:

. Definitionen

Dach und Fach

,Dach" sind Dachkonstruktionen mit Eindeckung und dazugehorige
Klempnerarbeiten einschliefRlich Blitzschutzanlagen inklusive etwaiger
Vor- und Nebendéacher oder Dachterrassen, die Abdichtung aller Bau-
teile gegen driickendes und nichtdruckendes Wasser sowie Strallen.

.Fach” sind tragende Geb&udeteile und Fassade einschlietlich Balko-
ne, nicht jedoch Schornsteine, Steig- und Fallleitungen fir Sanitar- und
reizungsinstallation, soweit sie eingemauert sind (darunter falien nicht
Leitungen, die sich innerhalb von Leitungsschachien befinden, aber
nicht eingemauert sind), Aullentliren/Turrahmen und AuRenfen-
ster/Fensterrahmen, zentrale gebaudetechnische Anlagen.

Zu den zentralen gebaudetechnischen Anlagen gehdren: die Elektro-
ubergabestation, Elektrohaupiverteilung und Notstromanlage bis Aus-
tritt Wand; Versorgungsleitungen flir Strom und Telekommunikation bis
Austritt Wand; Aufzugsanlagen, Zentraleinheit fiir die Heizung und Liif-
tung, einschliefllich Verrochrung bis Austritt Wand, zentraler Boiler und
Wassertank,
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§1 '
Pachtobjekt und Pachtgegenstand

. Das Pachtobjeki umfasst folgende Bereiche:

Rennstrecke ,Grand-Prix-Strecke Nrburgring” und , Nordschleife”
ring“arena

ring°werk

ring°’racer

ring°boulevard

Kartrennbahn

Feriendorf Drees

Personalhaus

Eifeldorf Grine Holle mit Gastronomie, Fan-Shop und Lindner Hotel (3
Sterne)

Lindner Congress & Motorsport Hotel (4 Sterne)

Indoor-Freizeitpark

Rennfahrerschule

Offroad-Park

Warsteiner Event-Center

Samtliche Bereiche, die im Zusammenhang mit den Pachtobjekten
stehen. ‘
(Pachtobjekte Ziffem 1.1 bis 1.13 insgesamt auch ,Pachtobjekte” ge-
nannt®) '

Das Pachtobjekt zu 1.8. (Eifeldorf Griine Hélle) wird unter der aufschie-
benden Bedingung verpachtet, dass das derzeit bestehende Pachtver-
haltnis zwischen dem Verpachter 5 und der Griine Holle Betriebsgesell-
schaft mbH auf den Pachter libertragen wird. Zu diesem Zeitpunkt wird

das vorgenannte Pachtverhéitnis durch die Regelung dieses Vertrages
ersetzt.

Die Verpéchter verpachten an den Pachter mit Wirkung zum 01. Mai
2010 (nachfoigend auch ,Pachtbeginn® genannt) samtliche im Zusam-
menhang mit den Pachiobjekien stehende Vermdgensgegenstinde,
Vertrage und sonstigen Rechtsverhaltnisse, soweit nicht nachstehend
einzelne Gegensténde von der Verpachtung ausgenommen sind (nach-
folgend auch ,Pachtgegenstinde”).

Insbesondere Uberlassen die Verpachter 1 bis 6 dem Pachter zum
Pachtbeginn die folgenden Pachtgegenstinde, die im Zusammenhang
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3.2

3.4

3.5

mit den einzelnen Pachtobjekien stehen, zum Gebrauch und zur Nut-
Zung:

die fir den Betrieb der Pachtobjekte erforderlichen Grundsticke, also
den gesamten Grundbesitz der NiUrburgring GmbH und der weiteren
Verpachter,

das gesamte Sachanlagevermégen, also das gesamte bewegliche
Vermdgen der Verpachter,

das Inventar und Zubehor wie insbesondere die Einrichtungen der
Pachtobjekte (FF&E), die Betriebsausstattung (Operational Equipment)
sowie |T-Systeme der Pachtobjekte, sowie das zwischen dem
01.01.2010 und dem Pachtbeginn im Rahmen des gewodhnlichen Ge-
schéftsbetriebes von und fur den Betrieb des Pachtobjektes erworbe-
nen, hergesteliten oder dem Betrieb des Pachtobjektes anderweitig zu-
gefiihrten Inventar und Zubehor.

die Vertrage und Vertragsangebote, die den Pachtobjekten zuzuordnen
sind, gemaR den Regelungen unter § 3 Abs. 3.

alle sonstigen den Verpachtern 1-6 bei Pachtbeginn zustehenden
materiellen und immateriellen Vermdgensgegensténde und Rechte aller
Art, die im Zusammenhang mit den Pachtobjekten stehen. Dazu geho-
ren insbesondere alle offentlichen und privaten Rechte, Genehmigun-
gen, Erlaubnisse und Gestatiungen, insbesondere gewerbliche Schutz-
rechte und ahnliche Rechte sowie Lizenzrechte an solchen Rechten,
von den vorsiehenden samtliche zur nicht ausschliellichen Nutzung,
Wegerechte, Rechte aus Grunddienstbarkeiten und beschrankt persén-
lichen Dienstbarkeiten, Nieflbrauchsrechte und sonstige dingliche
Grundsticksrechte.

Soweit bei einzelnen zur Pacht bestimmten Vermdgensgegenstanden
eine Nutzungsiberlassung rechtlich nicht zulassig ist, wird der jeweilige
Verpachter seine Rechie aus diesen Vermdgensgegenstanden ent-
sprechend den Weisungen des Pachters auslben und den Pachter
auch im Ubrigen im Rahmen des rechtlich Zulédssigen wie einen Pach-
ter dieser Vermogensgegenstande stellen.

§2

Ausgenommene Pachtgegenstande

Nicht Gegenstand der Pacht sind:




die Rennveranstaltungen der Formel 1 sowie alle damit im Zusammen-
hang stehenden Rechts- und Vertragsverhaitnisse, -

die Recnte aus Beteiligungen und sonstigen Finanzanlagen sowie die
hiermit im Zusammenhang stehenden Forderungen, sonstigen Rechte
und Verbindlichkeiten, dies mit Ausnahme des unter § 3.1. a.E. Verein-
barten.

das Verwaltungsgebaude am Niirburgring, Gebaude A.

§3

Ubertragung von Vertrigen

Soweit fur die Ubertragung der Vertrage die Zustimmung eines Dritten
erforderlich ist, werden sich der jeweilige Verpachter und der Pachter
bemiihen, diese Zustimmung einzuholen. Bis zur Erteilung der Zustim-
mung werden sich der jeweilige Verpachter und der Pachter im Innen-
verhaltnis wirtschaftlich so stellen, als ob die Rechtstellung aus diesen
Veriréagen Ubertragen worden wére. Insbesondere wird der jeweilige
Verpachter nach Weisungen des Pachters die Rechte aus diesen Ver-
tragen ausiiben und der Péchter im Verhaitnis zum jeweiligen Verpach-
ter die Verpflichtungen aus diesen Vertragen erfiillen. Der jewellige
Verpéachter bevollmachtigt zugleich den Pachter in seinem Namen, je-
doch auf eigene Rechnung, die Rechte aus diesen Vertrdgen auszu-
uben.

Vorstehendes gilt auch fiir die Beteiligung der Ndrburgring GmbH an
der ,Fahrsicherheitszentrum am Nurburgring GmbH & Co. KG* und der
Verwaltungsgesellschaft (GmbH). Zudem werden sich die Beteiligien
bezlglich des Fahrsicherheitszentrum fiir die Dauer der Pacht wirt-
schaftlich so stellen, als sei der Pachter Gesellschafter der KG und der
GmbH.

Vertrage, bei denen der anderen Vertragspartei ein Klndigungsrecht in
Folge der Ubertragung der Vertrdge zustehen wiirde, werden nicht
ilbertragen. Vielmehr werden sich der jeweilige Verpachter und der
Pachter im Innenverhaltnis wirtschaftlich so stellen, als ob die Recht-
stellung aus diesen Vertrégen (beriragen worden wére.

Der Pachter wird grundsatzlich die Vertriage gemiR § 1 Abs. 3.4. und
4.4. als neuer Vertragspartner Ubernehmen. Der Pachter wird diese
Vertrage priffen und falls er diese als: wirtschaftlich nicht erforderlich
einstuft, aufheben. Fir Vertrdge, deren Laufzeit iiber das Wirtschafts-
jahr 2013 hinausgehen gilt Folgendes: Wenn der Verpéachter der Auf-




hebung des Vertrages zustimmt, werden sich die Parteien Gber die Ver-
teilung der sich aus der Vertragsauthebung ergebenden finanziellen
Lasten einigen. Dabei ist die Eriragssituation des Pachters im laufen-
den Geschaftsjahr zu berticksichtigen. Der Verpachter kann seine Zu-
stimmung zur Aufhebung des Vertrages nur aus wichtigem Grund ver-
weigern. Wird kein Einvernehmen Uber die Vertragsaufhebung oder die
Verteilung der finanziellen Lasten erzielt, entscheidet ein Schiedsge-
richt, das durch den Prasidenten der Industrie- und Handelskammer
Koblenz bestimmt wird. Das Schiedsgericht hat die vorgenannten
Grundsatze bei seiner Entscheidung zu berticksichtigen.

§4

Forderungen und Verbindiichkeiten

Alle Forderungen und Verbindlichkeiten, die den Pachtobjekten
zuzuordnen sind und wirtschaftlich den Zeitraum bis zum Pachtbeginn
betreffen, stehen dem jeweiligen Verpéchter zu bzw. sind von diesem
zu erfullen. Alle wirtschaftlich den nachfolgenden Zeitraum betreffenden
Forderungen und Verbindlichkeiten, die den Pachtobjekten zuzuordnen
sind, stehen dem Pachter zu bzw. sind von diesem unter Beriicksichti-
gung des § 3 Abs.3 zu erfillen.

Wenn und soweit den Pachtobjekten zuzuordnende Forderungen und
Verbindlichkeiten wirtschaftlich beide Zeitraume betreffen (z. B. Grund-
steuern, Versicherungsbeitrge etc.), erfolgt eine anteilige Zuordnung.

§5

Ubertragung des Umlauf- und Vorratsvermégens

Die gesamten beweglichen Gegenstdnde der Verpachter des
Vorratsvermdgens und sonstige Vermogensgegenstande des Umlauf-
vermogens, welche sich auf dem verpachteten Grundbesitz befinden,
werden jeweils unter Berlicksichtigung der Zu- und Abgéange bis zum
Pachtbeginn von dem jeweiligen Verpachter an den Pachter verkauft
und Ubertragen. Die Parteien sind sich bereits jetzt Uber den Eigen-
tumsiibergang einig. Der Ubergang des unmittelbaren Besitzes erfolgt
mit der Ubergabe gemaR § 7. Der Verkauf erfolgt zum Buchwert; die
Parteien werden den exakten Umfang der verkauften Gegenstiande des
Vorratsvermdgens und sonstigen Vermdgensgegenstande des Umlauf-
vermogens anhand einer zeiilich dem Pachtbeginn unmittelbar voran-
gehenden oder folgenden Inventur ermittein. Der Pachter teilt binnen 6
Monaten nach Ubergabe den Verpachtern mit, welche Gegenstande er
nicht Gbernimmt. Der Kaufpreis ist zum 31.12.2010 fallig. Im Zweifel zu




der Frage, ob ein Gegenstand dem Sachanlagevermégen oder dem
Umlaufvermdgen zuzuordnen ist, entscheidet-ein vom Prisidenten der
zustandigen Industrie- und Handelskammer zu bestellender Schieds-
gutachter gemaf § 317 BGB. Hiernach sind die so zum Umlaufvermo-
gen bestimmten Gegenstande unverziglich zu ibereignen. Entspre-
chendes gilt fir jeden Fall einer noch notwendigen Bestimmung.

Der Verkauf und die Ubertragung der Gegenstande des Vorratsverma-
gens und sonstigen Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens
erfolgen, soweit gesetzlich zul@ssig, unter Ausschluss jegiicher Ge-
wahrleistung fur Sachméangel.

Bei Pachtende gelten die vorstehenden Vorschriften entsprechend flir
den Verkauf der dann vorhandenen Gegenstande des Vorratsvermo-
gens und sonstigen Vermogensgegenstande des Umlaufvermbgens
vom Pachter an den jeweiligen Verpachter.

§6
Umfang des Nutzungsrechts

Der Pachter ist berechtigt, die Pachigegenstdnde im eigenen Namen
und fir eigene Rechnung zu nutzen und den Geschéaftsbetrieb der
Pachtobjekte zu betreiben. Er ist berechtigt, soweit dies den Regein
einer ordnungsgemallen Betriebsfihrung entspricht, die Nutzung der
tberlassenen Gegenstande zu verandern. Er ist jedoch verpflichtet, den
jeweiligen Verpachter liber wesentliche Anderungen zu informieren. Die
Zustimmungserfordernisse bleiben unbertihrt.

Ob und in welcher Form auf dem Pachigegenstand weiterhin
Rennveranstaltungen der Formel 1 stattfinden werden und in welcher
Form der Pachter daran rechtlich oder wirischaftlich teilhaben kann ,
obliegt der alleinigen freien Enischeidung des Verpéachters 1 (vgl. § 2
Abs. 1). Diese Rennveranstaliungen sind daher nicht Teil des Pachtob-
jektes und daher ausdricklich weder Teil noch Geschéaftsgrundlage
dieses Vertrages. Die Parteien werden aufgrund einer separaten und
noch abzuschlielenden Vereinbarung die rechtlichen Rahmenbedin-
gungen fur diese Rennveranstaltung regein.

Die ‘Verpachter erméachtigen den Pachter, rechtsgeschaftiiche
Verfliigungen Uber die zur Nutzung Uberlassenen Gegenstande und
gemall § 3 Uberiragenen Vertragsverhéltnisse vorzunehmen, die im
Rahmen einer ordnungsgemafen Betriebsflhrung liegen. Die Moglich-
keit zur Rickgabe des Pachtobjekies flr den Fall einer Beendigung
dieses Verirages dari durch sciche Maflnahmen nicht beeintrachtigt
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werden. Der Pachter ist berechtigt, sdmiliche Vermbgensgegenstande
und Rechte gemall § 1 Abs. 3.4. wahrend der Pachtzeit kommerziell zu
nutzen und insbesondere Dritten die zeitlich befristete Nutzung weiter
zu Ubertragen, '

Der Pachter hat sicherzustellen, dass bei Nutzung der Pachtgegen-
stéande samtliche offentlich-rechtlichen und privat-rechtlichen Verpflich-
tungen gewahrt werden.

_ §7
Ubergabe

Die Verpachter haben den Pachter rechtzeitig vor dem Pachtbeginn zur

Ubergabebegehung einzuladen.

im Rahmen der Begehung des Pachtgegenstandes ist von den
Vertragsparinern ein gemeinsames Ubergabeprotokoll zu erstellen und
zu unterschreiben.

- Den Parteien ist bekannt, dass bestimmte Baumafinahmen in Bezug

auf die Pachtgegenstdnde zum Zeitpunkt des Pachtbeginns noch nicht
fertig gestellt sein werden bzw. noch mangelbehaftet sein werden. Die
konkreten fertig zu stellenden Baumafnahmen und Méngel werden
zwischen den Parteien noch einvernehmlich bestimmt und in einer Fer-
tigstellungs- und Mangelliste festgehalten, die innerhalb eines Zeit-
raums von acht Wochen nach Vertragsschluss erstelit wird. Sofern sich
die Parteien innerhalb des vorgenannten Zeitraumes in Bezug auf
Baumangel! nicht einvernehmilich auf die endgiiltige Mangelliste einigen
kdnnen, soll diese auf Antrag einer der Parteien durch einen vom Pri-
sidenten der Architektenkammer Rheinland-Pfalz zu bestimmenden
Bausachverstandigen flir die Parteien verbindlich festgelegt werden.
Die Kosten des von dem Bausachverstandigen zu erstellenden Gutach-
tens tragen die Parteien im Verh&ltnis des Unterliegens und Obsiegens.

In der Mangelliste ist ein konkreter Zeitplan fir die Fertigsteilung und
Beseitigung der Méangel zu dokumentieren. Die Zustindigkeit fiir die
Fertigstellung und Méangelbeseitigung bzw. deren QOrganisation ein-
schliellich der Einholung von Kostenvoranschlagen wird vom Péchter
tbernommen. Der P&chter fihrt die vorgenannten Projekte im Namen
und auf Rechnung des Verpachters durch. In allen Fallen, in denen zu
erwarten ist, dass die Mangelbeseitigung Kosten verursachen wird, die
nicht durch Gewahrleistungsanspriiche volistéandig abgedeckt sind, hat
der Pachter dem jeweils betroffenen Verpachter vor Auftragserteilung
die betroffenen Mangel und die insoweit zu erwarienden Kosten mitzu-
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teilen und die Parteien sollen gemeinsam und einvernehmlich das wei-
tere Vorgehen abstimmen, insbesondere bzgi. der Frage, ob im Hinblick
auf die zu erwartenden Kosten Uiberhaupt eine Mangelbeseitigung bzw.
volistandige Mangelbeseitigung erfolgen soll und wie diese kosteneffi-
zient gestaltet werden koénnte. Die erfolgreichen Fertigstellungen und
Mangelbeseitigungen sind durch Nachbegehungen festzustellen und
von beiden Parteien zu bestatigen.

Uber alle nicht in der Fertigstellungs- und Mangelliste bzw. dem
Zeitplan gemall Abs. 3 bereits enthaltenen Mangel, die dem Pachter
bekannt werden, hat er den betroffenen Verpachter unverziiglich schrift-
lich in Kenntnis zu setzen.

Mochte der Verpachter den dem Péachter fristgerecht mitgeteilten
Ubergabetermin &ndern, bedarf dies der schriftlichen Zustimmung des
Pachters.

§8

Unterhaltung, Instandhaltung und Investitionen

Die laufenden Betriebskosten, die Ublichen Schénheitsreparaturen
sowie die Instandhaitung und Instandsetzung des gesamien Pachtob-
jekies gehen zu Lasten des Pachters, Erneuerungs- und Ersatzinvesti-
tionen an Dach und Fach tragen die Verpéachter. Die Parteien vereinba-
ren, dass die Durchfuhrung samtlicher MaRnahmen immer der Pachter
ubernimmt; dies ist unabhangig von der Kostentragungspflicht der Par-
teien. Der Pachter ist berechtigt, MalRnahmen deren Kosten die Ver-
pachter zu tragen haben, bis zu einem Betrag von EUR 50.000,- netio
im Jahr auch ohne Zustimmung der Verpachter vorzunehmen. Hier ist
eine schriftliche Anzeige an die Verpachter ausreichend.

Der Pachter hat die beweglichen Vermégensgegenstinde sorgfaltig zu
behandeln und fir die Wartung, Reparatur und Instandhaltung Sorge zu
tragen. Soweit eine Reparatur im Verhaltnis zum Wert des zu reparie-
renden Gegenstands unangemessene hohe Kosten verursachen wiir-
de, kann der Pachter von einer Reparatur absehen und stattdessen auf
seine Kosten Ersatzanschaffungen, soweit zum vertragsgemiRen Ge-
brauch erforderlich, tatigen. Diese Ersatzanschaffungen sollen, soweit
rechtiich moglich und zuldssig, Eigentum des jeweiligen Verpachters
werden. Wird der Pachter automatisch Eigentiimer, so ist im Innenver-

haltnis der jeweilige Verpachter wirtschaftiich ais Eigentiimer anzuse-
hen.
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Die zwingend notwendigen Erweiterungen des Pachigegenstandes wie
insbesondere eine neue Kartbahn, ein funktionsfahiger Offroad-Park,
Toilettenaniagen in der Arena, Kiichen-Baumafnahmen und eine funk-
tionsfahige Rennfahrerschule tbernimmt der Verpachter bis zu einem
Betrag von maximal Euro 7.000.000,00.

Soliten wahrend der Laufzeit dieses Vertrages aufgrund veranderter
offentiich-rechtiicher Vorschriften Anpassungen an oder in zum Pacht-
objekt gehdrenden Gebduden oder sonstigen baulichen und nichtbauli-
chen Anlagen erforderlich werden, hat diese der jeweilige Verpachier
auf seine Kosten zu erfiillen. Der jeweilige Verpachter hat den Pachter
kurzfristig hieriber zu informieren und erforderiiche Mafnahmen ein-
vernehmlich mit ihm abzustimmen und darauf zu achten, dass der Be-
trieb nicht gestort wird.

Bei eventuellen baulichen Veranderungen, die der Pachter vornehmen
mochte, ist er fir die Einholung aller erforderlichen behordlichen Ge-
nehmigungen sowie die Einhaltung aller einschldgigen Gesetze und
Verordnungen allein verantwortlich.

Der Verpachter wird sich Uber seine Geselischafter nach Kraften
bemiihen dem Pachter zur Durchfiihrung des Vertragszwecks samtli-
che Leistungen der offentlichen Hand, seiner privatrechtlich organisier-
ten Tochtergesellschaften oder Dritter Organisationen wie in der Ver-
gangenheit Ublich zur Verfligung stellen.

§9

Versicherungen, Versorgungsvertrage

Der Pachter ist verpflichtet, die in Deutschland bzw. der EU branchen-
iblichen, versicherbaren, das Pachtobjekt betreffenden Risiken wie
folgt auf eigene Rechnung zu versichern und diesen Versicherungs-

schutz wahrend der gesamien Dauer des Pachtverhaltnisses ununter-
brochen aufrecht zu erhalten:

Gebaudeversicherung und Inventarversicherung zum Neuwert, mit
regelmaRiger Anpassung der Versicherungssummen, z. B. durch Wert-
zuschiagklausel. Der Versicherungsschutz umfasst mindestens folgen-
de Gefahren: Brand, Blitzschiag, Explosion, Absturz von Flugkorpem,
Sturm, Hagel, Leitungswasser.

Elektronikversicherung fur Telefon-, Datenverarbeitungs- und Komimu-
nikationsanlagen eic.,

FEinbruch-Diebstahlversicherung einschliellich Vandalismus,
Glasschadenversicherung, :
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Haftpflichtversicherung einschl. der Grundstiickseigentimerhaftpflicht,
Betriebsunterbrechungsversicherung,
Betriebshaftpflichtversicherung; mit ausreichender Deckungssumme.

Versicherungsleistungen aus Versicherungen gemaf Absatz 1, die
nach Eintritt eines Versicherungsfalles an den Pachter ausgezahit wer-
den, hat der Pachter in voller Hohe und unverziglich zur Behebung des
Schadens bzw. zur Wiederherstellung oder Wiederbeschaffung des
betroffenen Pachtgegenstandes im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung zu verwenden.

Der Péachter ist, sofern im Einzelfall nichis Abweichendes vereinbart
wird, nicht zur Wiederherstellung oder Wiederbeschaffung des betroffe-
nen Pachtgegenstands unter Verwendung erhaltener Versicherungslei-
stungen berechtigt und verpfiichtet und die erlangten Versicherungsiei-
stungen stehen volistandig dem jeweiligen Verpachter zu, wenn

die Parteien diesen Vertrag einvernehmlich aufheben oder eine Partei
diesen Vertrag kindigt, oder

das Pachtverhalinis gemaf § 15 Absatz 3 endet, oder

der jeweilige Verpachter nach seiner Wahl verlangt, dass ihm die
Versicherungsleistungen zum Zweck der Wiederherstellung oder Wie-
derbeschaffung des betroffenen Pachtgegenstands vom Pé&chter voll-
sténdig zur Verfligung zu stellen sind.

Versicherungsleistungen, die fur Wertminderung geleistet werden, sind
in jedem Fall an den jeweiligen Verpachter weiterzuleiten.

Der Pachter tritt hiermit sicherungshalber samtliche Versicherungsan-
spriche aus einer von ihm zu vertretenden Beschéadigung oder einem
von ihm zu vertretenden Untergang des betroffenen Pachigegenstan-
des an die Verpachter ab.

Tritt ein Schadensfall an, in oder mit einem Pachtgegenstand ein, hat
der Pachter den jeweiligen Verpachter unverzlglich, unter Angabe des
Zeitpunktes und Ursache des Schadensfalles, sowie des Umfangs der
Beschédigung, zu unterrichten.

Der Pachter verpflichtet sich, Verirdage mit Versorgungsunternehmen
und Dritten flr den Betrieb des Pachtobjektes im eigenen Namen abzu-
schiieffen sowie Betriebskosten im eigenen Namen mit Versorgungsun-
ternehmen oder Driiten abzurechnen bzw. Gebiihrenbescheide 0.4. auf
sich selbst ausstellen zu lassen und die daraus resultierenden Forde-
rungen zu begleichen. Soweit dies nicht moglich ist und der jeweilige
Verpachter als Schuldner in Anspruch genommen werden muss, wird
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der jeweilige Verpachter gegeniiber dem Pachter gemall §§ 556 ff.
BGB abrechnen.

§ 10
Gewahrleistung, Gefahrtragung

Die Pachtgegenstande gehen ohne jede Gewahrieistung des jeweiligen
Verpachters in dem Zustand Uber, in dem sie sich bei Pachtbeginn be-
finden. Der jeweilige Verpachter wird jedoch etwaige bestehende Ge-
wahrleistungsanspriiche fiir die Pachtgegensténde gegeniiber Dritten
geltend machen. Etwaige Ruicktrittsrechte sind gleichfalls ausgeschlos-
sen. Die Regelungen in § 7 bleiben unberihrt.

Jeder der Verpachter sichert dem P&chter zu, dass bei Ubergabe des
von ihm verpachteten Pachtobjektes samtliche erforderlichen behdrdli-
chen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Gebaude vorliegen und
dass alle etwa erforderlichen baurechtlichen oder behdrdlichen Ge-
nehmigungen spatestens bei Beginn des Pachtverhiltnisses erteilt sein
werden. Fir die Erflllung kinftiger behérdlicher Vorschriften sowie
Voraussetzungen fiir Genehmigungen und Lizenzen, die mit dem Be-
trieb des Pachters zusammenhéngen, hat der Pachter auf eigene Ko-
sten zu sorgen. Er trégt auch die Kosten der behordlichen Genehmi-
gungen, Lizenzen und Konzessionen.

Jeder der Verpachter sichert ferner zu, dass die von ihm verpachteten
Gebaude bei Ubergabe an das ortliche Kanal-, Wasser-, Strom-, Breit-
bandkabel- und Erdgasnetz angeschlossen sind.

Der jeweilige Verpéchter wird gesetzliche Brandschutzauflagen in
vollem Umfang erflllen und sich darum bemtihen, innerhalb der von der
Brandschutzbehorde gesetzten Fristen Brandschutzauflagen in den
Betrieben zu erflillen.

Der Pachter tragt die Gefahr des Untergangs und der Verschlechterung
von inventar- und Ausstattungsgegenstanden des Pachtobjekts. Er hat
diese in dem Zustand zu erhalten und in dem Umfang auf seine Kosten
laufend zu ersetzen, wie es den Regeln einer ordnungsgemaflten Be-
wirtschaftung entspricht. :

Far den Ausfall von in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen oder
Pflichten des jeweiligen Verpachters aufgrund von Streik, hdherer Ge-
walt, Aussperrung, inneren Unruhen, Krieg, Feuer 0. 4. Katastrophen
stehen dem Péchter weder Schadensersatz- noch Minderungsansprii-
che zu. Dies gilt insbesondere auch fir den Ausfall von Wasser, Elekiri-
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zitat, Brennstoffen etc. und Folgen hieraus sowie fiir sonstige Betriebs-
unterbrechungen jeder Art, soweit diese vom jeweiligen Verpachier
nicht zu vertreten sind.

§ 11
Pflichten des Piachters

Der Pachter ist zum ordnungsgemafien Betrieb des Pachtobjekts und
seiner samilichen Pachitgegenstande verpflichtet. Er wird dieses mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns nutzen und beachtet die Grund-
satze der ordnungsgemaflen Betriebsflihrung. Er haftet unbeschadet
seiner sonstigen Verpflichtungen aus diesem Verirag fiir alle Schaden,
die durch schuldhafie Verletzung seiner Sorgfaltspflicht am Pachtobjeki
entstehen. Dabei hat er fir sich und seine Erfiilllungsgehilfen mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns einzustehen.

Wahrend der gesamten Dauer des Pachtverhaitnisses wird der Pachter
das Pachtobjekt nach Mallgabe der Regelungen dieses Vertrages mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes in einem angemessenen
Zustand erhalten und eventuell auftretende Mangel/Schaden unverziig-
lich und fachgerecht beseitigen. Die Verpflichtung des Pachters bein-
haltet insbesondere den Abschluss angemessener Wartungsvertrage
fur samtliche technischen Installationen des Pachtobjektes auf Rech-
nung des Pachiers.

Der Pachter wird die Verpachter einmal jahrlich (iber samtliche
Instandhaliungs- und Investitionsmalnahmen schriftlich unterrichten
und eine Aufstellung von ihm abgeschlossener Wartungsvertrdge und
Dienstleistungsvertrage sowie Hausmeistervertrage vorlegen. Aus die-
ser Aufsteliung missen der Vertragspartner, der ausgefihrte War-
tungsumfang und die Anzahl der pro Jahr ausgefiihrten Wartungen her-
vorgehen. Die Verpéchter und von ihnen beaufiragte, zur Berufsver-
schwiegenheit verpflichiete Berater haben darlber hinaus das Recht,
von dem Pachter Einsicht in alle entsprechenden Unterlagen, Biicher

und Aufzeichnungen zu verlangen und hiervon Ablichtungen zu erhal-
fen.

Vorbehaltlich der Regelung des § 8 Absatz 4 obliegt dem Péachter auf
seine Kosten die Erflillung aller behdrdiichen Auflagen, soweit diese
den Betrieb des Pachtobjektes beireffen. Er hat dafiir Sorge zu tragen,
dass das Pachtobjeki stets den Bestimmungen entspricht, soweit diese
den Betrieb betreffen.
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Dem Pachter obliegt die Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich des
Pachtobjektes. Er stellt jeden der Verpachter von allen Ansprichen frei,
die gegen diesen wegen einer Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
durch den Pachter entstehen.

Der Péachter wird wahrend der Laufzeit dieses Vertrages keinen
anderen Geschaftszweck bzw. Aktivitaten verfolgen und das Pachtob-
jekt nicht anders nutzen als dies derzeit durch die Verpachter erfolgt.

Der Péachter ist verpflichtet, wahrend der Laufzeit dieses Vertrages
daflr Sorge zu tragen, dass sein Geschéaftsjahr stets dem Zeitraum
vom 1. Mai bis 30. April des Folgejahres entspricht, damit insbesondere
die Berechnung des Pachtzinses gemaR § 16 sichergestellt und erieich-
tert ist, vorbehaltlich behérdlicher Zustimmung.

Der Pachter wird darauf hinwirken, dass die Leistungen der Cash
Settlement & Ticketing GmbH bei Veranstaltungen in Anspruch ge-
nommen werden. Ferner wird er diese bei eigenen Veranstaltungen im
Rahmen des Mdglichen nutzen.

§12
Pflichten der Verpachter

Jeder der Verpachter haftet fiir die vertraglich vereinbarien, von ihm zu
erbringenden Leistungen, soweit nicht in diesem Vertrag oder nach un-
abdingbaren Vorschriften eine abweichende Regelung eintritt. Falls und
soweit dem jeweiligen Verpachter Anspriiche gegen Dritte aus Umstan-
den zustehen, die bei dem Pachter einen Schaden hervorgerufen ha-
ben, ist der betroffene Verpachter gegeniiber dem Pachier zur Abtre-
tung soicher Schadensersatzanspriiche verpflichtet.

Die Verpachter werden den Pachter in angemessenem Umfang
unterstlitzen, damit der Pachter den Betrieb des Pachtobjektes ohne
Verzogerungen {ibernehmen und fortfiinren kann.

§13
Kontrolirechte der Verpachter, Zustimmungserfordernisse

Den Verpachtern bzw. deren Beauftragten ist zur angemessenen
Tageszeit nach vorheriger Ankiindigung der Zutritt zum Pachtobjekt
gestattet, wobei die betrieblichen Belange des Péchters vorrangig zu
berticksichtigen sind.
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Der Pachter ist verpflichtet fiir folgende MaRnahmen bzw. vor
Abschluss folgender Vertrage die schriftliche Zustimmung der Verpach-
ter einzuholen:

die Untervermietung oder sonstige Gebrauchiiberlassung ~ ob ganz
oder feilweise — des Pachtobjektes oder Teile hiervon an Dritte, es sei
denn, die Untervermietunngebrauchsi]beriassung erfaigt im Rahmen
des Betriebs an Géste oder in Bezug auf die dem Betrieb dienenden
Nebeneinrichtungen, wie z. B. Veranstaiter, Restaurant, Bar, Kiosk, Fri-
seur, Wellness, Spa, Business-Center, Biiros, Reprasentationen von
Mietwagenverleihern oder Fluggesellschaften o. =

fur bauliche Anderungen betreffend das Pachtobjekt oder Teile hier-
von, einschiiellich der Modifizierung von Einrichtungen oder Ausstat-
tungen, die die Struktur oder die Technik des Gebaudes/der Gebdude
(Decke, tragende Konstrukticnswande und Mauern, Stiitzpfeiler u.s.w.)
oder die sonstige Struktur des Pachtgegenstandes betreffen; der jewei-
lige Verpéachter wird seine Zustimmung nur verweigern, wenn die bauli-
chen Veranderungen zu einer Wertminderung des Pachtobjektes fiihren
oder die zukiinftige Nutzung des Pachtobjektes eingeschrankt wird:

Abschluss und Anderungen von Vertrdgen zwischen dem Pichter
einerseits und einem Gesellschafter des Pachters oder einem mit ei-
nem Gesellschafter des Pachters nach §§ 15 ff. AktG verbundenen Un-
ternehmen andererseits; sofern die Geschafte einen Wert von Eu-
ro 50.000,- Uberschreiten. Die Zustimmung zu diesen Vertragen darf
nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn die Geschafte Konditionen enthalten, die nicht
marktiblich sind. Die Zustimmung gilt als erteilt fiir folgende bereits be-
stehende Vertrage: Management-Vertrag betreffend das Lindner Con-
gress Hotel (4 Sterne Hotel), Personalhaus, Lindner Hotel Eifeldorf (3
Sterne) und Feriendorf Drees. Die Zustimmung hinsichtlich der Vertrage
bzgl. der Integration der Griine Holle Betriebs GmbH als Pachtobjekt
gilt als erteilt.

der Abschiuss, die Anderung und die Kindigung von Unternehmensver-
tragen geman §§ 291 ff. Aktiengesetz:

Abschluss, Abanderung oder Beendigung von Vertragen zwischen dem
Péachter einerseits und seinem (seinen) Geschéftsflihrer(n) oder leiten-
den Angestellten andererseits, sofem diese Geschéftsfihrer/leitenden
Angestellten unmittelbare oder mittelbare Gesellschafter des Pachters
sind oder bei diesen oder verbundenen Unternehmen der Gesellschai-

ter des Pichters wesentliche Leitungsfunktionen innehaben.
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Unbeschadet dem vorstehenden, samtiiche Vertrdge und Rechtsge-
schafte, die das Pachiobjekt direkt oder indirekt betreffen und eine
Laufzeit von mehr als 5 Jahren haben oder eine Zahiungsverpﬂichtung
von mehr als Euro 400.000 p.a. beinhalten. Die Zustimmung darf nur
aus wichtigem Grund verweigert werden.

Die Zustimmung zur Gewahrung einer Management-VergUtung von
1,4% des Jahresnettoumsatzes in Fallen des § 16 Abs. 1, 2 und 3b. ist
erteiit.

§ 14
Hohere Gewalt

in Fallen hoherer Gewalt ist die hiervon betroffene Vertragspartei fiir die
Dauer und im Umfang der Auswirkung von der Verpflichtung der ver-
tragsgemafien Leistungen befreit. Hohere Gewalt ist jedes auRerhalb
der Kontrolle der jeweiligen Veriragspartei liegende Ereignis, durch das
sie ganz oder teilweise an der Erfillung ihrer Verpflichtungen gehindert
wird, einschliellich Feuerschaden, Uberschwemmungen, Streiks und
rechtmaRiger Aussperrungen sowie nicht von ihr verschuldeter Be-
triebsstdrungen oder behdrdlicher Verfugungen.

Der Verpachter erhdlt aber in jedem Falle die Leistung aus der
Betriebsunterbrechungsversicherung des Péchters in allen einschlagi-
gen Féllen, d. h. auch im Falle hoherer Gewalt, wenn und soweit der
Péachter nicht zur Weiterzahlung der Pacht verpflichtet ist bzw. wenn
und soweit sich die Pachthéhe in diesen Fillen mindert.

Falls das Pachtobjekt oder wesentliche Teile hiervon einschl. der
entsprechenden Anlagen und Einrichtungen durch Konstruktionsfehler,
Feuer, Explosion, Blitz, Sturm, hohere Gewalt, Kriegseinwirkungen oder
sonstige Ereignisse ganz oder teilweise zerstort oder beschadigt wer-
den, ist der Verpachter verpflichtet, innerhalb eines Zeitraumes von
sechs Monaten nach dem betreffenden Ereignis dem Pachter gegen-
Uber zu erkldren, ob er die Zerstérung/Beschédigung beseitigen will
oder nicht. Flr den Fall, dass der Verpachter nicht wieder instand setzt,
endet das Pachtverhalinis insgesamt, d.h. nicht nur im Verhéltnis zu
dem betroffenen Verpachter.

Von vorstehenden Grundsatzen unberiihrt bleiben die Regelungen in §
9 Abs. 2.
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§ 15
Dienst- und Arbeitsvertrige

Die Arbeitsverhdltnisse der Arbeitnehmer . die dem Pachtobjekt
zuzuordnen sind, gehen gemaR §613a BGB mit Wirkung ab dem
Pachtbeginn, 0.00 Uhr, mit allen Rechten und Pflichten auf den Pachter
Uber. Fir Verpflichtungen aus Arbeitsverhaltnissen, die nach Pachtbe-
ginn fallig werden, steht der Pachter ein und stelit den jeweiligen Ver-
pachter insoweit von einer etwaigen Inanspruchnahme frei.

Die Parteien werden gemeinsam gemafll § 613 a Abs. 5 BGB die von
dem Ubergang betroffenen Arbeitnehmer Uiber den Zeitpunkt und Grund
des Ubergangs, die rechtlichen, wirtschaftiichen und sozialen Folgen
des Ubergangs fiir die Arbeitnehmer und die hinsichtlich der Arbeit-
nehmer in Aussicht genommenen Manahmen in Textform informieren.

Soweit eine Ubsrnahme der Verpflichtungen aus den Arbeitsverhaltnis-
sen und efwaigen Altersversorgungsregelungen durch den Pachter mit
schuldbefreiender Wirkung im AuRenverhltnis nicht erreicht werden
kann, stellt der Pachter den jeweiligen Verpéchter im Innenverhaitnis
aus der Erflllung dieser Verpflichtungen frei.

Wenn und soweit Arbeitnehmer dem Betriebslibergang widersprechen,
auf die der Pachter zur Fortflihrung des Pachtobjektes angewiesen ist,
werden sich die Parteien nach besten Kriften bemiihen, dem Pachter
die Arbeitskraft dieser Arbeitnehmer durch geeignete vertragliche Rege-
lungen zur Verfligung zu stellen.

Ferner werden sich die Parteien nach besten Kraften bemihen, den
Verpéchtern die Arbeitskraft derjenigen auf den Pichter Ubergegange-
ner Arbeitnehmer, auf welche die Verpéchter zur Erfiillung bestimmter
ihnen obliegender Aufgaben bzw. Verpflichtungen angewiesen sind,
gegen angemessene Kostenerstattung durch geeignete vertragliche
Regelungen zur Verfiigung zu stellen.

Die Verpachier werden sich bemihen, den Arbeitnehmern die derzeit
bestehenden Verglinstigungen aus Leasingvertrdgen zukommen zu
lassen; die Verpachter belasten den Pachter mit den Kosten.

§ 16
Pachtzins

Im Zeitraum vom 1. Mai 2010 bis 30. April 2011 betragt der Pachtzins
80 % des Jahresergebnisses des Pachters (EBITDA).
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Im Zeitraum vom 1. Mai 2011 bis 30. April 2012 betragt der Pachizins
90 % des Jahresergebnisses des Pichters (EBITDA), mindestens je-
doch Euro 5.000.000.

Im Zeitraum vom 1. Mai 2012 bis 30. April 2013 betragt der Pachtzins:

falls die von den Parteien in der endgtiltigen Méngelliste geman §7.3
festgehaltenen Baumangel im Wesentlichen bis zum 30. April 2012 be-
seitigt worden sind: 85 % des Jahresergebnisses des Pachters (EBIT-
DA), mindestens jedoch Euro 11.500.000.

falls die Baumangel im Wesentlichen nicht bis zum 30. April 2012
beseitigt worden sind: 90 % des Jahresergebnisses des Pichters
(EBITDA), mindestens jedoch Euro 10.000.000.

Ab dem 1. Mai 2013 betrdgt der jéhrliche Pachtzins 85 % des
Jahresergebnisses des Péachters (EBITDA), mindestens jedoch Eu-
ro 15.000.000.

Wenn und soweit der Pachter in einem Pachtjahr, beginnend ab dem 1.
Mai 2013, auf der Basis seines testierten und mit dem uneingeschrank-
ten Bestatigungsvermerk eines Wirtschaftspriifers versehenen Jahres-
abschlusses ein Jahresergebnis (EBITDA) von weniger als der Summe
aus Mindestpacht und 1,4% vom Nettogesamtumsatz geman § 277
HGB erzielt, so vermindert sich fiir dieses Pachtjahr die Mindestpacht
um die Differenz zwischen dem vorgenannten Betrag und dem Betrag
der Mindestpacht, hdchstens jedoch um 1,4% vom Nettogesamtumsatz.

Fallt die ,Spielbankabgabe®, die im bisherigen Umfang dem Projekt
Narburgring zugute kommt, aus, verdndert sich die vorbeschriebene
Verteilung des Jahresergebnisses proportional,

Belauit sich das Jahresergebnis auf Gber 20.000.000 Euro, so erhalt
der Pachter eine Management Fee von 0,7% des Jahresnettoumsatzes.
Die Berechnung erfolgt in der Weise, dass zunichst der Verpachter und
der Pé&chter die nach den vorgenannten Regelungen berechnete Pachi
und Ergebnisbeteiligung erhalten. Sodann wird die Management Fee
dem Pachter zugeordnet. Der verbleibende Teil des Jahresergebnisses
wird im Verhéltnis 85% (Verpachter) und 15% {Pachter) verteilt.

Innerhalb von drei Monaten nach dem Ende eines jeden Geschéftsjah-
res wird der Pachter den Verpachtern das von ihm im vorangegange-
nen Geschéftsjahr erwirtschaftete Jahresergebnisses (EBITDA) und die
sich ergebende Pacht mitteilen und ihnen ein Exemplar des gepriiften
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und testierten Jahresabschiusses zur Verfugung stellen. Der Pachter
wird die Mitteilung Uber das Jahresergebnis (EBITDA) und den sich er-
gebenden Pachtzins auf Verlangen der Verpachter mit dem Bestati-
gungsvermerk eines Wirtschafispriifers versehen lassen. Dariiber hin-
aus sind die Verpachter und von ihnen beauftragte, zur Berufsver-
schwiegenheit verpflichtete Berater berechtigt, samtliche Blicher und
Aufzeichnungen des Pachters einzusehen und Auskiinfte zu verlangen,
die erforderlich sind, um die Richtigkeit der Héhe des mitgeteilten Jah-
resergebnisses bzw. der gezahiten Pachtzinsen zu dberprufen. Fir
eventuelle Streitigkeiten zwischen den Parteien (ber die endglltige Ho-
he des Pachtzinses gilt Abs. 12.

Fur die Zahlung des Pachtzinses gilt:

Fur das Pachtjahr 2010 sind halbjahrliche Abschlagszahlungen begin-
nend ab Oktober 2010 geschuldet.

Ab dem 1. Mai 2011 zahlt der PAchter gleiche monatliche Abschlags-
zahlungen auf die zu erwartende Ergebnispacht, bemessen an der Hé-
he des Jahresergebnisses (EBITDA) des vergangenen Geschéftsjah-
res, mindestens jedoch jeweils 1/12 der jeweiligen Mindestpacht fiir das
betreffende Pachtjahr. Mit der Pachtrate fiir den Monat August des fol-
genden Pachtjahres ist eine eventuelle Differenz zur tatsachiich ge-
schuldeten Pacht (Nachzahlung wegen héherem Jahresergebnis oder
Minderung wegen niedrigerem Jahresergebnis oder geméaR Abs. 4) fur
das betreffende Geschéftsjahr und die vorangegangenen Monate des
dann laufenden Geschéftsjahres auszugleichen.

Die jeweiligen Pachtbetrdge gemaR vorstehender Vorschriften
verstehen sich als Gesamtpachtzins fiir alie von dem Verpéachter 1 bis 6
verpachteten Gegenstdnde. Die monatlichen Pachtraten bzw. Ab-
schlagszahlungen sind jeweils bis zum 15. des folgenden Monats auf
ein von den Verpachtern anzugebendes Konto einzuzahlen; fir die
Rechtzeitigkeit der Zahjung kommt es auf den Zahlungseingang bei den
Verpachtern an. Die Zahlung auf das betreffende Konto hat schuldbe-
freiende Wirkung fir den Pachter in Bezug auf alle Verpachter und die
Aufteilung des jeweiligen Zahlbetrages zwischen den Verp&chtern er-
folgt im Innenverhéitnis zwischen diesen.

Alle Pachizinsen verstehen sich stets zzgl. der jeweils giiltigen
gesetzlichen Umsatzsteuer.

Gegen die Anspruche der Verpachter auf Zahiung von Pachizinsen
kann der P&chter nur dann aufrechnen, wenn die Gegenforderung des
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Pachters unbestritten ist oder ein rechtskréftiger Titel vorliegt. Gleich-
falls ausgeschlossen sind Zurlickbehaltungsrechte des Pachters.

Die Verpéchter haben das Recht, die ihnen gemall Abs. 6 zu
Ubermittelnden informationen und Unterlagen innerhalb eines Zeitrau-
mes von 60 Werktagen zu priifen und Einwendungen gegen die Ermitt-
lung des Jahresiberschusses bzw. des Jahresergebnisses (EBITDA)
und der der sich daraus ergebenden Pacht vorzubringen. Die Frist en-
det jedoch friihestens 30 Werktage nach [}bersendung des gepriiften
und testierten Jahresabschlusses des Péachters. Die Parteien werden
sich nach besten Kraften bemlhen, sich iber die Einwendungen der
Verpéchter innerhalb von 15 Werktagen, nachdem der Pichter uber
diese informiert wurde, zy einigen. Ist eine Einigung nicht moglich, wer-
den die Parteien die streitigen Punkte einem Schiedsgutachter vorlegen
(der ~Schiedsgutachter’), bei dem es sich um eine der vier groRRen in-
ternational anerkannten Wirischaftspriifungsgesellschaften handeln
soll. Wenn sich die Parteien nicht innerhalb von weiteren 15 Werktagen
auf eine Wirtschaftsprifergeselischaft einigen kénnen, hat jede Partei
das Recht zu verlangen, dass der Prasident der Industrie- und Han-
delskammer Koblenz die Auswahl nach vorstehendem Satz trifft. Der
Schiedsgutachter soll {iber die streitigen Punkte im Wege einer binden-
den Stellungnahme nach § 317 Abs. 1 BGB entscheiden. Die Verpsch-
ter und der Pachter werden mit dem Schiedsgutachter kooperieren und
seinen Anfragen im Zusammenhang mit der Erflllung ihrer Pflichten
nach diesem Vertrag in angemessenem Umfang nachkommen. Die
Parteien werden den Schiedsgutachter anweisen, ihnen seine begriin-
dete Stellungnahme ber die streitigen Punkte so schnell wie moglich
zu Ubermitteln. Die Entscheidung des Schiedsgutachters st fiir die Par-
teien endgiiltig und bindend mit Ausnahme von offenkundigen Kalkula-
tionsfehlern; § 319 BGB ist nicht anwendbar. Der Schiedsgutachter ent-
scheidet Uber seine Kosten entsprechend den in § 91 ff. ZPO festgeleg-
ten Grundsatzen.

§17
Vorsteuerabzug

Der Pachter wird nach gegenwartiger Rechtslage im Pachtobjekt, ins-
besondere im Zusammenhang mit Untervermietungen, keine Umsétze
tatigen, die den Vorsteuerabzug der Verpachter gefahrden. Sollte der
Pachter dennoch solche Umsatze tatigen, wird der P3chter dies den
Verpdchtern mitteilen. Soweit einer oder beide Verpachter dadurch jh-
ren Vorsteuerabzug verliert, ist der Péchter verpflichtet, dem jeweiligen
Verpéchter den daraus erwachsenden Schaden zu ersetzen, und zwar
mindestens in Héhe des vom Finanzamt durch Leistungsbescheid fest-
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gesetzten Betrages der Vorsteuerriickerstattung. Der Schadensersatz
des jeweiligen Verpachters wird spatestens mit Zustellung eines ent-
sprechenden Leistungsbescheides des Finanzamtes an den jeweiligen
Verpachter fallig. Auf jeweilige Anforderung der Verpéchter hat der
Pachter nach Ablauf eines jeden Kalenderjahres nachzuweisen, dass er
den Pachtgegenstand ausschlieRlich zur Erzielung von Umsatzen im
Sinne des Umsatzsteuergesetzes verwendet.

§18
Pachtdauer, Kiindigung

Der Pachtvertrag beginnt am 1. Mai 2010, 0.00 Uhr und endet 20 Jahre
nach dessen Beginn. AnschlieRend hat der Pachter das Recht, die
zweimalige Verlédngerung um jeweils 5 Jahre zu verlangen. Das Verlan-
gen ist mindestens 12 Monate vor Pachtende schriftlich geltend zu ma-
chen.

Nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses (durch Ablauf der
Pachtzeit oder durch Kiindigung) findet § 545 BGB fiir die Vertragspart-
ner keine Anwendung.

Das Recht zur fristiosen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberihrt.

Ein wichtiger Grund zur fristlosen Kindigung liegt fir die Verpachter
insbesondere vor, wenn

der Pachter mit der Zahlung Pachtzinsen in Héhe von mehr als zwej
monatlichen Raten in Verzug ist;

den Betrieb des Pachtobjektes oder wesentlicher Teile hiervon schuld-
haft einstellt oder mehr als 4 Wochen schuldhaft nicht mehr in der Lage
ist, den normalen Geschéftsbetrieb des Pachtobjektes aufrecht zu er-
halten;

das Pachtobjekt vertragswidrig nutzt oder seine Nutzung ohne Zustim-
mung des Verp&chters Dritten Uberldsst;

die fir den Betrieb des Pachtobjektes erforderlichen Genehmigungen
oder Versicherungen schuldhaft nicht einholt, abschlieRt oder aufrecht-
erhalt;

Versto} gegen Zustimmungsvorbehalte aus dem Optionsverirag
vorliegt;
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gegen wesentliche Pflichten aus diesem Pachtvertrag, insbesondere
das Wettbewerbsverbot gemafl § 21 oder gegen Zustimmungsvorbe-
halte, verstoRt und im Faile von heilbaren VerstéRen diese nach ent-
sprechender Aufforderung durch die Verpdchter nicht innerhalb eines
Zeitraumes von 6 Wochen heilt;

Uber das Vermégen des Pachters die Erdffnung eines Insolverizverfah-
ren beantragt und der Antrag nicht innerhalb von drei Monaten zuriick-
genommen/abgewiesen wird:

die Erbffnung des Insolvenzverfahrens (iber das Vermdgen des Pich-
ters mangels Masse abgelehnt wird.

Die Kindigung hat schriftich zu erfolgen. Sie kann nur einheitlich
gegeniber bzw. durch die Verpachter erklart werden, d. h. eine Teil-
kindigung nur im Verhaltnis zu einem Verpéachter ist nicht mdoglich. Die
Kindigung kann auch per Telefax, Kurier oder per Einschreiben mit
Rickschein erfolgen.

§ 19
Beendigung der Pacht

Bei Beendigung des Pachtvertrags ist der Pachter verpflichtet, dem
jeweiligen Verpachter das Pachtobjekt im betriebsbereiten Zustand zu
iibergeben. Ersatzinvestitionen gemanR §8 dieses Vertrages hat der
jeweilige Verpachter zu den handelsbilanziellen Buchwerten zy Uber-
nehmen, falls der Pachter an diesen Gegensténden Eigentum erworben
und die Kosten getragen hatte.

Darliberhinaus ist der Pachter berechtigt, Einrichtungen, die er wahrend
der Pachtzeit erworben und eingebaut hat, bei Beendigung des Pacht-
verhéltnisses auf eigene Kosten unter Wiederherstellung des fritheren
Zustands zu entfernen, sofern der Verpachter die Ubernahme dieser
Einrichtungen, die ihm vor Pachtende anzubieten sind, ablehnt.

Der jeweilige Verpachter wird entsprechend 8§ 1, 2 und 3 in bestehen-
de Vertrdge eintreten.
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§ 20
Vertraulichkeit

Jede Partei wird die Informationen, die sie aufgrund dieses Vertrages
oder in Zusammenhang mit dem Abschluss dieses Vertrages Uber ihn,
sein Bestehen, seine Bestimmungen, die in seinem Zusammenhang
geflhrten Verhandlungen oder eine ihm gemald zu schlieBende Verein-
barung erlangt, streng vertraulich behandeln und nicht verdffentlichen
oder fur vertragsfremde Zwecke nutzen.

Nach diesem Vertrag ist die Veréffentlichung oder Nutzung von
Informationen nicht untersagt, wenn und soweit

die Verdffentlichung oder Nutzung gesetzlich oder aufsichtsbehordlich
erforderlich ist;

die Veréffentlichung oder Nutzung fiir ein gerichtliches Verfahren
erforderlich ist, das aus dem Abschiuss dieses Vertrages oder aus einer
anderen nach oder gemal diesem Vertrag abgeschlossenen Vereinba-
rung resultiert, oder die Informationen an eine Steuerbehérde in Zuy-
sammenhang mit den Steuerangelegenheiten der betroffenen Partei
gegeben werden;

die Verdffentlichung gegeniiber professionellen Beratern oder tatsachli-
chen oder potentiellen Kreditgebem einer Partei auf einer ~Need-to-
know"-Basis und unter der Bedingung erfolgt, dass die professionellen
Berater und tatsachilichen und potentiellen Kreditgeber sich (auch zu-
gunsten der anderen Partei) verpflichten, die Vertraulichkeitsverpflich-
tungen so zu beachten, als seien sie Partei dieses Verirages.

§ 21
Wettbewerbsverbot

Dem Pachter ist es untersagt, sich wahrend der Laufzeit dieses Vertra-
ges unmittelbar oder mittelbar, gewerbsmaRig oder gelegentlich, fir
eigene oder fremde Rechnung anderweitig als aufgrund dieses Vertra-
ges im Geschéftszweig des Pachiobjektes zu betatigen, ein Unterneh-
men, das im raumlichen und sachlichen Tatigkeitsbereich des Pachtob-
jektes Geschafte betreibt (Konkurrenzuntemehmen), Zu erwerben, sich
an einem soichen Unternehmen zu beteiligen oder es auf andere Weise
zu unterstlitzen. Dieses Verbot gilt fir ein Gebiet im Umkreis von 50
km. Sachlich ist das Wettbewerbsverbot auf samtliche Aktivitdten be-
grenzt, die dem Geschéaftszweck des Verpéchters zu Pachtbeginn ent-
sprechen.
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§ 22
VerauRerung, Rechtsnachfolge, Abtretungsverbot

Jeder der Verpachter kann den ihn betreffenden Pachtgegenstand ohne
Einschrankungen veriduRern oder anderweitig verwerten, Er hat dabei
alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf den Rechtsnachfolger
zu Ubertragen, sei es aufgrund der entsprechenden gesetzlichen Rege-
lung oder aufgrund eines Dbertragungsvertrages. Der Pachter ist be-
rechtigt, der ﬂbertragung zu widersprechen, wenn der Dritte ein Wett-
bewerber des Pachters ist.

Die Abtretung der Rechte und Pflichten aus diesem Pachtvertrag an
einen Rechtsnachfolger bzw. an eine Tochter- oder sonst verbundene
Gesellschaft des Pachters bedarf einer vorherigen Vereinbarung mit
den Verpachtern, die ihre entsprechende Zustimmung jedoch nur aus
wichtigem Grund, z.B. sich verschlechternder Bonitétslage, verweigern
darfen.

Im Ubrigen bedari die Abtretung oder sonstige Verfligung von
Ansprlichen (einschliellich zukiinftiger oder bedingter Anspriiche) aus
oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag der schriftlichen Zustim-
mung der anderen Partei. Ausgenommen hiervon ist die Abtretung des
Pachtzinsanspruchs.

. §23
Aufschiebende Bedingungen

Die Wirksamkeit dieses Vertrages steht unter der aufschiebenden Be-
dingung der Gesellschaﬂerversammlungen aller Verpachter zu 3 bis 6.
Herr Koch und Herr Richter als Geschaftsfithrer der Gesellschafter der
Verpéchter zu 3 bis 6 traten hiermit zu Geseuschafterversammlungen
der Verpéchter 3 bis 6 zusammen und stimmten durch unter Verzicht
auf alle im Gesetz und in den Gesellschaftsvertrigen vorgesehenen
Form- und Fristbestimmungen gefalite einstimmige Gesellschafterbe-
schlisse diesem Vertrag zu. Hinsichtlich der MSR steht der BeschiuR
unter der aufschiebenden Bedingung des Erwerbs aller Anteile durch
die NUrburgring GmbH.
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§24
Schlussbestimmungen

Dritte, insbesondere solche, mit denen Veririge in Bezug auf das
Pachtobjekt bestehen, werden von dem leweiligen Verp&chter und dem
Péachter tber die Tatsache der Verpachtung in geeigneter Weise unter-
richtet.

Die Verpachter und der Pachter werden darauf hinwirken, einen
Ubergang der Pachtgegenstiande ohne Unterbrechung des Betriebs zZu
ermoglichen und insbesondere erforderliche und zweckméBige Anzei-
gen gegeniber Dritten und Behérden abgeben.

Die Verpachter werden dem Pachter die fiir das Pachtobjekt erforderi-
chen Unterlagen, samtlichen Schriftverkehr und notwendige Urkunden
und Nachweise zu Verfligung stelien.

Zusatze und Abanderungen dieses Vertrages bedrfen der Schriftform,
soweit nicht eine andere Form vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir
diese Schriftformklausel. Den Vertragsparteien sind die besonderen
gesetzlichen Schriftformerfordernisse der § 550 Satz 1, 281, 126 BGBR
bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig, auf jederzeitiges Ver-
langen einer Partei, alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen
abzugeben, die erforderlich sind, um dem gesetzlichen Schriftformer-
fordernis geniige zu tun, und den Pachtvertrag nicht unter Berufung auf
die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitigen zu kiindi-
gen. Dieses gilt nicht fir den Abschluss des Ursprungsvertra-
ges/Hauptvertrages, sondern auch fur Nachtrags-, Anderungs— und Er-
ganzungsvertrige.

Jede Pariei tragt ihre Kosten im Zusammenhang mit der Vorbereitung
und dem Abschluss dieses Vertrages selbst. Die Kosten der Beurkun-
dung dieses Vertrags tragt die Nurburgring GmbH.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages vollsténdig oder teilweise
nichtig, unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, berthrt dies
die Glitigkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen nicht. Anstelle der
nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung soll eine
Bestimmung in Kraft treten, die dem am nachsten kommt, was die Par-
teien nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt hatten, hatten
sie dies im Lichte der Nichtigkeit, Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbar-
keit bedacht. Dies gilt auch im Fall der Nichtigkeit, Unwirksamkeit oder
Undurchfiihrbarkeit einer in diesem Vertrag enthaltenen Leistungs- oder
Zeitbestimmung. In diesem Fall gilt die gesetzlich zulassige Leistungs-
oder Zeitbestimmung als vereinbart, die der Vereinbarten am nachsten
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kommt. Die Satze 1 und 2 gelten entsprechend fiir Liicken dieses Ver-
tfrages.

Erflillungsort ist Nirburg soweit gesetzlich zulassig. Es gilt ausschiieiz-
lich deutsches Recht. Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aufgrund dieses
Vertrages ist, soweit rechtiich zulassig vereinbar, Koblenz,

§ 25
SchiuBbestimm ungen |}

Genehmigungen werden wirksam mit ihrem Eingang bei dem Notar.
Der Notar wird mit dem Vollzug der Urkunde beaufiragt. Er soll alle
hierfir notwendigen Erklarungen unter Ubersendung eines Entwurfs
anfordern. :

Der Notar hat auf die vergaberechtlichen Bestimmungen hingewiesen.
Die Beteiligten sind dariiber einig, dal die fehlende Zustimmung der zu
2. Erschienenen die Wirksamkeit des Vertrags im Ubrigen unberiihrt
1aRt.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen,
nebst Anlage von ihnen genehmigt und eigenhandig, wie folgt, unter-
schrieben:

gez.: Lindner

gez.: Koch

gez.: Richter

gez.: Kunze, Notar

(L.S.)




Gesellschafterbeschiuss

Die im Handelsregister des AG Disseldorf untey HRB . 81430 unter der Fima
"GrundKapital GmbH" eingefragene GmbH' mit dem Sitz in Disseldorf ist die alleinige
Gesellschafterin der im Handelsregister des AG Dilsseldorf unter HRB 61513 unter der
‘Firma "GrundKapital Management 'Gmb.H" eingetragenen GmbH mit dem Sitz in
Diisseldorf. ‘ '

Wir, handelnd als Geschafisfuhrer der "GrundKapital GmbH" halten unter Verzicht aus
alle im Gesetz und der Satzung vorgesehenen Form- und Fristbestimmungen eine
Gesellschafterversammiung  der "GrundKapital Management GmbH" ab upd
beschlieBen was folgt: '

1. Herr Jérg Lindner, geb, am 16.1 1.1958 :
-ansdssig in 40547 Dusseldorf, Emanuek-Lekize-Str. 17,

; A\ obetunsg L '
wird zum einzeiue\.fgagsberecm:’gen und von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreiten Geschaftsfilhrer bestellt, dieses mit sofortiger Wirkung. '

2. Die Herren  Alexander Kenderdine, geb. am 16.02, 1970, Diisseldorf,
Martin Opst, geb. am 26.09.1968, Mettmann

werden mit sofortiger Wirkung als Geschafisfithrer abberufen.

Damit ist die Gesellschafterversammiung beeridet.

Dosseldorf, den.25. Marz 2010

(Kenderdine) ' (Olbst)




